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Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017.

Prezados Senhores Titulares de CRI,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 22 Série da 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios — CRI da ISEC SECURITIZADORA S.A., apresentamos a
V.Sas o relatério anual sobre a referida emissdao, atendendo o disposto na
Instrucao da CVM n2 28, 23 de Novembro de 1983 e no Termo de Securitizacao.

A apreciagdo sobre a situagdo da empresa foi realizada com base nas
Demonstracdes Financeiras auditadas, demais informagdes fornecidas pela
Emissora e controles internos da Pentagono.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao na sede da
Emissora, na sede da Pentagono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador
Lider da Emissao.

A vers3ao eletronica deste relatdrio foi enviada a Emissora, estando também
disponivel em nosso website www.pentagonotrustee.com.br.

Atenciosamente,

PENTAGONO S.A. DTVM.

*Informamos que o relatdrio possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrugdo
CVM n2 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrugdo CVM n2 583/16.
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Caracteristicas da Emissora

e Denominacdo Social: ISEC SECURITIZADORA S.A.
e CNPJ/MF: 08.769.451/0001-08
e Diretor de Relagdes com Investidores: Sr. Wolf Vel Kos Trambuch

e Atividades: (i) a aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios
passiveis de securitizacdo; (ii) a emissdo e colocacgdo, junto ao mercado
financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, ou
de qualquer outro titulo de crédito ou valor mobiliarios compativel com
suas atividades; (iii) realizacdo de negdcios e a prestacdo de servicos
relacionados as operacbes de securitizacdo de créditos imobiliarios e
emissbes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios; (iv) aquisicdo e
securitizacdo de créditos do agronegdcio passiveis de securitiza¢do; (v)
a emissdo e colocagdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, ou de qualquer outro titulo
de crédito ou valor mobilidrio compativel com suas atividades; (vi)
realizacdo de negdécios e a prestacdo de servicos relacionados as
operacgOes de securitizacdo de créditos do agronegdcio e emissdes de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio; e (vii) realizacdo de
operagdes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de
riscos na sua carteira de créditos imobilidrios.

Estdo incluidas no objeto social da Companhia, as seguintes atividades
(a) a aquisicdo de créditos imobiliarios; (b) gestdo e administracdo de
créditos imobilidrios, préprios ou de terceiros; (c) a aquisicdo e a
alienacdo de titulos de crédito imobiliarios; (d) a emissao, distribuicao,
recompra, revenda ou resgate de valores mobilidrios de sua prépria
emissdao no mercado financeiro e de capitais; (e) a prestacdo de servigos
envolvendo a estruturacdo de operacdes de securitizacdo proprias ou
de terceiros; (f) a realizacdo de operacdes nos mercados de derivativos
visando a cobertura de riscos; e (g) a prestacdo de garantias para os
valores mobiliarios por ela emitidos.

Caracteristicas da Emissao

e Emissao: 12

e Séries: 22
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e Data da Emissdo: 14/01/2013
e Data de Vencimento: 07/01/2019

e Banco Escriturador: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

e Banco Mandatario: Banco Bradesco S.A.
e (Cddigo Cetip/ISIN: 13A0008892/ BRIMWLCRI013

e Coordenador Lider: Gradual Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

e |Instituicdo Custodiante da(s) CCl: Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

e Volume Total dos Créditos Imobilidrios Vinculados ao Termo de
Securitiza¢do: RS 10.000.000,00, em 10/01/2013.

e Tipo de Emissao: Emissao Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, lastreados em Créditos Imobilidrios, representados pela
Cédula de Crédito Imobilidrio, para distribuicdo publica com esforgos
restritos de colocacdo.

1. Eventual omissao ou inverdade nas informacgdes divulgadas pela
Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatdria

prestacdao de informacdes pela Companhia: (artigo 12, alinea a, inciso XVil da Instrucio cvm
28/ 83)

A Pentagono declara que ndo possui conhecimento de eventual omissdo ou
inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela Emissora. Ademais, informa o(s)
inadimplemento(s), conforme mencionado(s) no item 8 abaixo.

2. Alteragdes Estatutarias: (artigo 12, alinea b, inciso XVil da Instrugiio CVM 28/83)

Em AGE, realizada em 01/03/2016, foram aprovadas altera¢Ges do Estatuto Social da
Companhia, conforme segue: (i) artigo 52, que trata do capital social; (ii) artigo 15, no
tocante a representacdo da Companhia e composicdo da Diretoria; e (iii) artigo 39,
em virtude de deliberacdo de inclusdo de atividade de estruturacdo e emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e de outros titulos e valores mobiliarios
em créditos originarios do agronegdcio.
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Em AGE*, realizada em 30/04/2016, foi aprovada a alteracdo do caput do artigo 15
do Estatuto Social da Companhia, em virtude de deliberacdo de alteracdo da redacao
no tocante ao niumero e designacao de diretores.

*Ademais, informamos que a mencionada AGE foi realizada juntamente com a AGO da Companbhia.

3. Comentdrios sobre as demonstracdes financeiras da Companhia,
indicadores econOmicos, financeiros e de estrutura de capital da

€MPresa: (Artigo 12, alinea c, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

e A Empresa
=>» Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitizagdo de créditos;
=>» Situacdo da Empresa: ativa;
=>» Natureza do Controle Acionario: privado;

=>» Critério de Elaborac¢do do Balanco: legislagdo societaria.

e Situagao Financeira
=>» Liquidez Geral: manteve-se em 1,01 de 2015 para 2016;
=>» Liquidez Corrente: manteve-se em 1,04 de 2015 para 2016;
=>» Liquidez Seca: manteve-se em 1,04 de 2015 para 2016;

=>» Giro do Ativo: manteve-se em 0,00 de 2015 para 2016.

e Estrutura de Capitais

A Companhia ndo apresentou Empréstimos e Financiamentos sobre o
Patriménio Liquido de 2015 para 2016. O indice de Participagdo do Capital de
Terceiros sobre o Patrimonio Liquido variou de 8856% em 2015 para 11690% em
2016. O grau de imobilizagdao em relagao ao Patrimédnio Liquido foi de 3% em 2015
para 5% em 2016. A empresa apresentou um aumento de 8,3% no seu Passivo Nao
Circulante de 2015 para 2016, e houve um aumento de 0,3% no indice de
endividamento de 2015 para 2016.

Solicitamos a leitura completa das Demonstragées Contdbeis da
Companhia, Relatério da Administracdo e o Parecer dos Auditores Independentes,
para melhor andlise da situagdo econdmica e financeira da Companbhia.
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a. Posicao da distribuicao ou colocagao dos CRI no mercado: (artigo 12, alinea d, inciso
XVII da Instrugdo CVM 28/83)

e VALOR UNITARIO NA EMISSAO: RS 303.030,30303030300
e ATUALIZACAO DO VALOR NOMINAL: IGP-M/FGV

e REMUNERACAO: 9,70% a.a.

e PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016):

Amortizacao:
07/01/2016 — RS 1.863,50990961

07/02/2016 — RS 1.887,04674856
07/03/2016 — RS 2.829,92941680
07/04/2016 — RS 5.765,99951258
07/05/2016 — RS 2.278,90660777
07/06/2016 — RS 2.457,16585484
07/07/2016 — RS 2.044,47242470
07/08/2016 — RS 2.095,12652853
07/09/2016 — RS 2.330,82451550
07/10/2016 — RS 2.136,21964383
07/11/2016 — RS 2.156,98936072
07/12/2016 — RS 2.369,16891587

Juros:

07/01/2016 — RS 861,43331617
07/02/2016 — R$ 851,12929705
07/03/2016 — R$ 846,02600244
07/04/2016 — RS 834,74464510
07/05/2016 — RS 794,13177737
07/06/2016 — R$ 779,03032260
07/07/2016 — R$ 766,22026302
07/08/2016 — RS 763,04937277
07/09/2016 — R$ 748,13161800
07/10/2016 —R$ 731,15166327
07/11/2016 — RS 716,01541188
07/12/2016 — R$ 700,40972753

e POSICAO DO ATIVO:

Quantidade em circulagdo: 33
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 33
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s. Resgate, amortizagao, conversao, repactuagao, pagamento dos juros dos
CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de CRI
efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alinea e, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)

e Resgate: ndo houve;

e Amortizagdo: conforme item 4 acima;

e Conversao: no aplicavel;

e Repactuacgao: nio aplicavel;

e Pagamento dos juros dos CRI realizados no periodo: conforme item 4 acima;
e Aquisicdes e vendas dos CRI efetuadas pela Emissora: n3o houve.

6. Constituicao e aplicagdes de fundo de amortizacao de CRI, quando for o

CaSO: (Artigo 12, alinea f, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
Ndo houve a constituicdo de Fundo de amortiza¢do para essa série.

7. Relacdao dos bens e valores entregues a sua administragao: (artigo 12, alinea h,
inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

Ndo houve a entrega de bens e valores a administracdao do Agente Fiduciario.

s. Cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela companhia no Termo

de Securitizacdo e eventuais documentos integrantes da operacao: (artigo
12, alinea i, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

De acordo com as informagbes obtidas, verificamos of(s) seguinte(s)
inadimplemento(s), conforme previsto nos documentos da operagao:

(i) Ndo cumprimento de obrigacdes ndo pecunidrias™.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento acima mencionado, favor contatar por e-mail a
equipe comunicados@pentagonotrustee.com.br, ou através dos seguintes telefones: Vania Lattanzi:
(21) 3385-4952/ Yasmin Martins: (21) 3385-4953/ Tiago Brito: (21) 3385-4951.

s. Declaracdao acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias de CRI:
(Artigo 12, alinea j, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) a instituicdo de regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, sobre as Garantias e
sobre a Conta Centralizadora; (ii) Patrimonio Separado; (iii) Aval; (iv) Fundo de
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Reserva; (v) Fundo de Despesa; (vi) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; e (vii) Alienacdao
Fiduciaria de Cotas, conforme previsto no Termo de Securitizacao.

Os CRI ndo contam com garantia flutuante da Securitizadora.

De acordo com as informagdGes obtidas da Emissora, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta
Emissdo permanece(m) perfeitamente suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s).

10. Existéncia de outras emissdes, feitas pela propria Emissora, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiduciario no

perlodo: (Artigo 12, alinea k, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

(i) Denomina¢do da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

o Séries: 12.

o Valor global da(s) série(s): RS 36.193.178,64;

o Quantidade de CRI emitidos: 120;

° Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 01/02/2024;

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i)

Fianca prestada pela Norstar Empreendimentos e ParticipacGes Ltda., e pela
Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A.; (i) Fundo de Liquidez; (iii) Alienacdo
Fiducidria de Quotas representativas de 99% do capital social das sociedades:
Colaru Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Colaru 2 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.,, e Colvitéria Empreendimentos Imobilidrios Ltda., de
titularidade da Nova Colorado S.A.; e (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
de titularidade da Colaru Empreendimentos Imobilidrios Ltda., da Colaru 2
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,, e da Colvitéria Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., de titularidade da Nova Colorado S.A., conforme previsto no
respectivo Termo de Securitizacao;

° Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuacdo e

inadimplemento no periodo, por CRI:

(i)Pagamentos:

Amortizacdo:

01/01/2016 — RS 2.488,86923590
01/02/2016 — RS 2.402,79990890
01/03/2016 — RS 2.451,37296095
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01/04/2016 — RS 2.483,97223182
01/05/2016 — RS 2.322,33962318
01/06/2016 — RS 2.538,74182514
01/07/2016 — RS 2.571,74344941
01/08/2016 — RS 2.599,94258237
01/09/2016 — RS 2.632,71112437
01/10/2016 — RS 2.656,66206543
01/11/2016 — RS 2.678,43923071
01/12/2016 — RS 2.705,22703074

Amortizacdo Extraordinaria:

01/03/2016 — RS 883,19178588
01/04/2016 — RS 832,27526947
01/09/2016 — RS 803,77258334

Juros:

01/01/2016 — R$ 2.251,61990328
01/02/2016 — RS 2.254,01760712
01/03/2016 — RS 2.117,44622567
01/04/2016 — R$ 2.258,67949470
01/05/2016 — R$ 2.170,30234224
01/06/2016 — RS 2.238,73731016
01/07/2016 — RS 2.164,21585131
01/08/2016 — RS 2.224,72260428
01/09/2016 — R$ 2.216,30716953
01/10/2016 — RS 2.128,44481585
01/11/2016 — R$ 2.181,09119860
01/12/2016 — R$ 2.096,09205167

(ii) Denomina¢do da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

o Séries: 22.

o Valor global da(s) série(s): RS 40.000.000,00;

° Quantidade de CRI emitidos: 80;

. Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI*: 15/01/2026;
*Redagdo em conformidade com o 42 Aditamento ao Termo de Securitizagdo.

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: ndo
aplicavel;
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° Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuacdo e

inadimplemento no periodo, por CRI: ndo houve.

(iii) Denomina¢do da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

o Séries: 32,

o Valor global da(s) série(s): RS 130.000.000,00;

) Quantidade de CRI emitidos: 416;

° Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 30/07/2018;

. Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagdo dos garantidores™®: (i)

cessdo fiducidria de direitos creditdrios de titularidade da Gafisa S.A.; e (ii)
hipoteca dos imdveis registrados nas matriculas n2s 44.744, 174.054 e 413.177,
respectivamente do 32 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo — SP, do 82
Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP e do 112 Oficial de Registro de
Imdveis de Sdo Paulo — SP, de propriedade da Gafisa S.A., conforme previsto no
respectivo Termo de Securitizacado;
*Redagdo em conformidade com o 52 Aditamento ao Termo de Securitizagdo.

. Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuagdo e

inadimplemento no periodo, por CRI:

(i)Pagamentos:
Amortizacdo Extraordinaria:
06/01/2016 — RS 10.221,85
13/01/2016 — RS 3.435,90
20/01/2016 — RS 1.382,73
27/01/2016 — RS 978,79
03/02/2016 — RS 1.575,16
11/02/2016 — RS 5.283,19
24/02/2016 — RS 3.519,00
02/03/2016 — RS 4.871,67
09/03/2016 — RS 3.423,40
16/03/2016 — RS 2.226,17
30/03/2016 — RS 1.461,19
06/04/2016 — RS 684,85
20/04/2016 — RS 493,28
04/05/2016 — RS 1.242,81
18/05/2016 — RS 981,76
25/05/2016 — RS 1.200,98
08/06/2016 — RS 558,04
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15/06/2016 — RS 1.649,56
22/06/2016 — RS 1.516,93
06/07/2016 — RS 1.152,70
20/07/2016 — RS 3.328,69
27/07/2016 — RS 3.879,52
03/08/2016 — RS 5.829,87
17/08/2016 — RS 11.558,26
24/08/2016 — RS 3.154,69
31/08/2016 — RS 4.671,44
08/09/2016 — RS 8.664,40
14/09/2016 — RS 2.958,04
21/09/2016 — RS 2.610,86
28/09/2016 — RS 2.606,06
05/10/2016 — RS 3.944,29
13/10/2016 — RS 2.541,27
19/10/2016 — RS 833,23
26/10/2016 — RS 1.811,83
03/11/2016 — RS 5.639,41
09/11/2016 — RS 789,5315
17/11/2016 - 2.277,73
23/11/2016 — RS 1.276,55
30/11/2016 - RS 3.180,45
07/12/2016 — RS 1.147,55
14/12/2016 — RS 1.910,78
21/12/2016 — RS 1.644,48

Juros:

06/01/2016 — RS 761,98
13/01/2016 — RS 922,08
20/01/2016 — RS 911,76
27/01/2016 — RS 907,40
29/01/2016 — RS 361,33
03/02/2016 — RS 542,16
11/02/2016 — RS 719,32
24/02/2016 — RS 1.592,33
02/03/2016 — RS 873,01
09/03/2016 — RS 858,39
16/03/2016 — RS 848,12
30/03/2016 — RS 1.516,42
06/04/2016 — RS 837,06
20/04/2016 — RS 1.672,51
04/05/2016 — RS 1.502,14
18/05/2016 — RS 1.662,08
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25/05/2016 — RS 826,84
08/06/2016 — RS 1.483,62
15/06/2016 — RS 821,57
22/06/2016 — RS 816,62
06/07/2016 — RS 1.626,58
29/07/2016 — RS 314,51
20/07/2016 — RS 1.619,65
27/07/2016 — RS 798,62
03/08/2016 — RS 471,91
17/08/2016 — RS 1.541,30
24/08/2016 — RS 734,81
31/08/2016 — RS 725,35
08/09/2016 — RS 711,33
14/09/2016 — RS 548,10
21/09/2016 — RS 676,46
28/09/2016 — RS 668,63
05/10/2016 — RS 660,81
13/10/2016 — RS 648,97
19/10/2016 — RS 512,93
26/10/2016 — RS 635,14
03/11/2016 — RS 624,21
09/11/2016 — RS 485,88
17/11/2016 — RS 605,20
23/11/2016 — RS 478,63
30/11/2016 — RS 594,69
07/12/2016 — RS 581,82
14/12/2016 — RS 573,28
21/12/2016 — RS 567,72

(iv) Denomina¢do da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

° Séries: 52; 62,

o Valor global da(s) série(s): RS 39.153.361,25;

. Quantidade de CRI emitidos: (i) 52 Série: 100; e (ii) 62 Série: 29;

. Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: (i) 52 Série: 23/07/2017; e (ii) 62 Série: 15/05/2024;
° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominac¢do dos garantidores*: (i)

Fianga prestada pelo Sr. Osvaldo Tetsuo Tamura e pelo Sr. Julio Cesar de Almeida
Braz; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Alienagdo Fiducidria do imdvel registrado na

matricula n? 15.128, do 22 Servico Notarial e Registral da 12 Circunscricdo
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Imobilidaria da Comarca de Cuiaba — MT, de propriedade do Sr. Osvaldo Tetsuo
Tamura e da Sra. Meiri Nakazora Tamura; (iv) Alienacdo Fiducidria de Quotas
representativas de: a) 30% do capital social da Gincodelta Incorporagdes Ltda.; b)
de 30% do capital social da Gincovgd Alfa Incorporagdes Ltda.; c) de 30% do
capital social da Villa Jardim Incorporacdes Ltda.; e d) de 30% do capital social da
Primor das Torres Incorporacdes Ltda., observada a Condicdo Suspensiva — Quotas
SPE Primor, de titularidade da Ginco Urbanismo Ltda.; e (v) Cessao Fiduciaria de
direitos creditdrios de titularidade da Gincodelta Incorporagdes Ltda., da
Gincovgd Alfa Incorporacdes Ltda., da Florais do Valle Incorporacdes Ltda., da Villa
Jardim Incorporacdes Ltda., da Primor das Torres Incorporacgdes Ltda. e da Ginco
Urbanismo Ltda., observada a Condicdo Suspensiva — Direitos Creditdrios CCl
Ponte, conforme previsto no respectivo Termo de Securitizagao.
As garantias de Alienacdo Fiducidria de Imdvel e de Alienagdo Fiducidria de
Quotas, acima mencionadas, serdo compartilhadas com a 82 Série da 12 Emissao
de CRI da SCCI — Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A..
*Redagdo em conformidade com o Termo de Securitizagdo e respectivos aditamentos.

° Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuacdo e

inadimplemento no periodo, por CRI:

(i)Pagamentos:

=> 52 Série:
Amortizacdo:
15/01/2016 — RS 11.471,98459274
15/02/2016 — RS 7.473,61445777
15/03/2016 — R$ 10.520,51058209
15/04/2016 — RS 7.956,8480114129
15/05/2016 — RS 8.417,33062883
15/06/2016 — RS 7.529,33552884
15/07/2016 — R$ 9.211,62389656
15/08/2016 — RS 7.855,80074208
15/09/2016 — RS 7.137,39985582
15/10/2016 — R$ 6.627,12398536
15/11/2016 — RS 5.438,58949769
15/12/2016 — R$ 5.392,74161231

Amortizacdo Extraordinaria:
15/04/2016 — RS 3.039,6600000000

duros:

15/01/2016 — RS 1.030,764242
15/02/2016 — RS 949,160128
15/03/2016 — RS 842,203874
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15/04/2016 — RS 820,0735807400
15/05/2016 — RS 710,25389824
15/06/2016 — RS 671,77247657
15/07/2016 — RS 601,39761639
15/08/2016 — RS 548,38994982
15/09/2016 — RS 485,91398870
15/10/2016 — RS 415,44497813
15/11/2016 — RS 376,63467623
15/12/2016 — RS 322,02360302

=>» 62 Série:
Amortizacdo Extraordinaria:
15/04/2016 — RS 6.105,21375164

Juros:
15/04/2016 — RS 1.068,35695188

(v) Denominacdo da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

. Séries: 72.

o Valor global da(s) série(s): RS 24.834.283,81;

) Quantidade de CRI emitidos: 23;

° Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 30/08/2024;

. Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i) Aval

prestado pela JJIPM Empreendimentos e Participagbes Ltda.; (ii) Fundo de
Liquidez; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de titularidade da R.P.
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas
representativas de 93,45% do capital da R.P. Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
de titularidade da Ellenco Empreendimentos Imobilidrios Ltda., da Mario Shazam
Empreendimentos e Participacbes Ltda., da Nando Empreendimentos e
ParticipacOes Ltda., da JMR Empreendimentos e Participacdes Ltda. e da JZGarcia
Empreendimentos e Participagdes Ltda.; e (v) Coobrigacdo da Ellenco
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., conforme previsto no respectivo Termo de
Securitizacao;

o Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo, por CRI:
(i)Pagamentos:
Amortizacdo:
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30/01/2016 — RS 7.466,01297589
29/02/2016 — RS 7.803,37123933
30/03/2016 — RS 7.768,88659356
30/04/2016 — RS 7.553,38016159
30/05/2016 — RS 7.693,42376937
30/06/2016 — RS 7.325,60448243
30/07/2016 — RS 7.614,44139950
30/08/2016 — RS 6.677,70181922
30/09/2016 — RS 5.460,42622801
30/10/2016 — RS 5.864,19771957
30/11/2016 — RS 5.746,82406871
30/12/2016 — RS 5.285,17197280

Amortizacdo Extraordinaria:
05/01/2016 — RS 35.709,08305413
30/01/2016 — RS 857,21652174
29/02/2016 — RS 3.286,85116149
30/03/2016 — RS 5.417,95682829
30/04/2016 — RS 5.926,45565218
30/05/2016 — RS 80.411,56913044
30/06/2016 — RS 1.851,00478261
30/07/2016 — RS 7.929,25000000
30/08/2016 — RS 44.049,02304348
30/09/2016 — RS 9.905,99913044
30/10/2016 — RS 4.947,04391304
30/11/2016 — RS 48.763,29000000
30/12/2016 — RS 1.785,38000000

Juros:

05/01/2016 — RS 1.247,43868500
30/01/2016 — RS 5.003,95253316
29/02/2016 — RS 6.012,94742975
30/03/2016 — RS 6.005,27102302
30/04/2016 — RS 6.134,00456626
30/05/2016 — RS 5.852,19319855
30/06/2016 — RS 5.400,63772907
30/07/2016 — RS 5.243,11027440
30/08/2016 — RS 5.305,89600243
30/09/2016 — RS 4.915,12034927
30/10/2016 — RS 4.648,45529610
30/11/2016 — RS 4.726,61127892
30/12/2016 — RS 4.158,64041535
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(vi) Denomina¢do da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

o Séries: 82.

o Valor global da(s) série(s): RS 20.000.000,00;

° Quantidade de CRI emitidos: 62;

. Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 15/05/2024;

. Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominac¢do dos garantidores*: Fianca

prestada pelo Sr. Osvaldo Tetsuo Tamura e pelo Sr. Julio Cesar de Almeida Braz;
(ii) Fundo de Liquidez; (iii) Alienagdo Fiduciaria do imovel registrado na matricula
n2 15.128, do 22 Servico Notarial e Registral da 12 Circunscricdo Imobilidria da
Comarca de Cuiabd — MT, de propriedade do Sr. Osvaldo Tetsuo Tamura e da Sra.
Meiri Nakazora Tamura; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas representativas de: a)
30% do capital social da Gincodelta Incorporagdes Ltda.; b) de 30% do capital
social da Gincovgd Alfa Incorporagdes Ltda.; c) de 30% do capital social da Villa
Jardim Incorporacgdes Ltda.; e d) de 30% do capital social da Primor das Torres
Incorporacdes Ltda., observada a Condicdo Suspensiva — Quotas SPE Primor, de
titularidade da Ginco Urbanismo Ltda.; e (v) Cessdao Fiducidria de direitos
creditérios de titularidade da Gincodelta Incorporac¢des Ltda., da Gincovgd Alfa
Incorporacdes Ltda., da Villa Jardim Incorporagbes Ltda., da Primor das Torres
Incorporagdes Ltda. e da Ginco Urbanismo Ltda., observada a Condicdo
Suspensiva — Direitos Creditérios Primor das Torres e a Condicdo Suspensiva —
Direitos Creditdrios CCl Ponte, conforme previsto no respectivo Termo de
Securitizagao.
As garantias de Alienacdo Fiducidria de Imével e de Alienagcdo Fiducidria de
Quotas, acima mencionadas, serdo compartilhadas com a 52 e 62 Séries da 12
Emissdo de CRI da SCCI — Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A..
*Redacdo em conformidade com o 92 Aditamento ao Termo de Securitizacdo.

o Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo, por CRI:
(i)Pagamentos:

Amortizacdo:

15/01/2016 — R$ 9.153,22648705
15/02/2016 — RS 4.059,23987650
15/03/2016 — RS 6.819,11526686
15/04/2016 — RS 5.910,63784079
15/05/2016 — RS 7.866,69767980
15/06/2016 — RS 6.267,97275052
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15/07/2016 — RS 6.839,77015900
15/08/2016 — RS 6.054,12482382
15/09/2016 — RS 6.158,67797078
15/10/2016 — RS 5.743,68667343
15/11/2016 — RS 7.032,84951395
15/12/2016 — RS 6.822,85312147

Juros:

15/01/2016 — RS 2.331,72088954
15/02/2016 — RS 2.286,77298343
15/03/2016 — RS 2.127,12200451
15/04/2016 — RS 2.229,10195048
15/05/2016 — RS 2.123,79180282
15/06/2016 — RS 2.148,21720768
15/07/2016 — RS 2.036,97019863
15/08/2016 — RS 2.060,78800669
15/09/2016 — RS 2.020,94462301
15/10/2016 — RS 1.909,09294684
15/11/2016 — RS 1.931,79668295
15/12/2016 — RS 1.817,76986867

(vii) Denominacdo da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

. Séries: 92.

o Valor global da(s) série(s): RS 40.000.000,00;
. Quantidade de CRI emitidos: 40;

. Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI*: 10/10/2018;

*Redagdo em conformidade com o 12 Aditamento ao Termo de Securitizacdo.

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominac¢do dos garantidores*: (i)
Fianca prestada pelo Sr. Eder Luiz Guadagnin e pelo Sr. Igor Guadagnin; (ii) Fundo
de Liquidez; (iii) Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis registrados na matriculas n2s
19.601 e 21.496, do Cartdrio de Registro de Imdveis e Hipotecas do 12 Oficio de
Barreiras — BA, e do imodvel registrado na matricula n2 10.897, do 22 Oficio do
Registro de Imdveis e Hipotecas de Barreiras — BA, de propriedade da Deltaville
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., observadas eventuais condicGes
suspensivas; (iv) Alienagdo Fiducidria do Imdvel registrado na matricula n2 42.020
do Cartério “Antonio Santis” 12 Oficio Servico Registro de Imdveis de Maraba —
PA, de propriedade da Novo Progresso Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; (v)

Alienagdo Fiducidria da totalidade das Quotas de emissdo da SPE Panorama
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Empreendimentos Imobilidrios Ltda., de titularidade do Sr. Eder Luiz Guadagnin e
do Sr. Igor Guadagnin; (vi) Promessa de Aliena¢do Fiduciaria da totalidade das
Quotas de emissdo das SPEs que desenvolverdo os Empreendimentos Imobilidrios
nos Imoveis Formosa, no Imdvel Paulo Afonso e no Imdvel Santo Antbnio de
Jesus, de titularidade da Deltaville Empreendimentos Imobilidrios Ltda., do Sr.
Eder Luiz Guadagnin e do Sr. Igor Guadagnin; e (vii) Cessdo e Promessa de Cessdo
Fiduciaria, conforme aplicavel, de direitos creditérios de titularidade da SPE
Panorama Empreendimentos Imobiliarios Ltda., da Deltaville Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., do Sr. Eder Luiz Guadagnin, do Sr. Igor Guadagnin, da Alvorada
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e da Novo Progresso Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., observado, conforme o caso, a condicdo suspensiva, conforme
previsto no respectivo Termo de Securitizagdo;
*Redacdo em conformidade com o 12 Aditamento ao Termo de Securitizacdo.

. Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo, por CRI:
(i)Pagamentos:
Juros:
10/02/2016 — RS 11.537,73367044
10/03/2016 — R$ 10.927,12255073
10/04/2016 — RS 11.789,40738094
10/05/2016 — RS 11.456,42276406
10/06/2016 — RS 11.912,32964092

(i) Inadimplemento:

Em 19/09/2016 foi declarado o vencimento antecipado dos CRI, e a companhia
segue inadimplente com relacdo ao pagamento dos valores remanescentes de
Principal, Juros, Multa e Mora, bem como com demais obrigacbes ndo

pecuniarias.

(viii) Denominacdo da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

o Séries: 112.

o Valor global da(s) série(s): RS 60.000.000,00;

o Quantidade de CRI emitidos: 120;

° Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 28/02/2019;

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i) Aval

prestado pela LDl Desenvolvimento Imobilidrio S.A.; (ii) Penhor de ag¢des de
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emissdo da Phaser Incorporacdo SPE S.A., de titularidade da Lindencorp
ParticipacGes e Incorporagdes Ltda.; e (iii) cessdo fiduciaria dos direitos creditérios
de titularidade da Lindencorp ParticipacGes e Incorporagles Ltda.. As garantias
listadas neste item foram constituidas no ambito das CCB e do respectivo
Contrato Penhor e de Cessao Fiduciaria.

. Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuagdao e
inadimplemento no periodo, por CRI:
(i)Pagamentos:

Amortizacao:
31/08/2016 — RS 45.333,50000000
30/11/2016 — RS 45.333,43271550

Amortizacdo Extraordinaria:
21/12/2016 — RS 1.990,77000000

Juros:

29/01/2016 — RS 8.795,08399999
29/02/2016 — RS 5.948,46550000
31/03/2016 — RS 6.894,14649999
29/04/2016 — RS 6.263,49900000
31/05/2016 — RS 6.578,72400000
30/06/2016 — RS 6.894,14649999
29/07/2016 — RS 6.578,72400000
31/08/2016 — RS 7.209,76650000
30/09/2016 — RS 5.982,25083109
31/10/2016 — RS 5.675,58918883
30/11/2016 — RS 5.615,55093217
21/12/2016 — RS 3.742,65421543

(ix) Denomina¢do da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

° Séries: 142,

o Valor global da(s) série(s): RS 43.235.000,00;

° Quantidade de CRI emitidos: 40;

° Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 10/10/2018;

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i)

Fianca prestada pelo Sr. Eder Luiz Guadagnin, pelo Sr. Igor Guadagnin e pela

Deltaville Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; (ii) Alienagdo Fiduciaria do Imdvel
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registrado na matricula n2 11.899 do 22 Oficio do Registro de Imdveis e Hipotecas
de Barreiras — BA, de propriedade da Deltaville Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., observadas eventuais condi¢Ges suspensivas; (iii) Alienagdo Fiduciaria da
totalidade das Quotas representativas de: a) 98% do capital social da Deltaville
SPE 02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; b) 85% do capital social da Deltaville
SPE 03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; c) 98% do capital social da Deltaville
SPE 04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; d) 98% do capital social da Deltaville
SPE 05 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e) 98% do capital social da Deltaville
SPE 06 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e (f) 98% do capital social da
Deltaville SPE 06 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., de titularidade da
Castanhaneiras Participagdes Ltda.; (iv) Alienacdo Fiducidria das Quotas
representativas de 51% do capital social da Castanhaneiras Participacdes Ltda., de
titularidade do Sr. Eder Luiz Guadagnin, observadas eventuais condicdes
suspensivas; (v) Alienacdo Fiduciaria das Quotas representativas de 49% do capital
social da Castanhaneiras Participacdes Ltda., de titularidade do Sr. Igor
Guadagnin, observadas eventuais condi¢des suspensivas; e (vi) Promessa de
Cessdo Fiduciaria de direitos creditérios de titularidade da Deltaville SPE 02
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.. da Deltaville SPE 03 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., da Deltaville SPE 04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., da
Deltaville SPE 05 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., da Deltaville SPE 06
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e da Deltaville SPE 07 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., conforme previsto no respectivo Termo de Securitizagao;

° Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuacdo e
inadimplemento no periodo, por CRI:

(i) Inadimplemento:

Em 19/09/2016 foi declarado o vencimento antecipado dos CRI, e a companhia
segue inadimplente com relacdo ao pagamento dos valores remanescentes de
Principal, Juros, Multa e Mora, bem como com demais obrigacdes ndo

pecuniarias.

(x) Denominacdo da companhia ofertante: SCClI - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

] Séries: 162; 172,

o Valor global da(s) série(s): RS 35.000.000,00;

° Quantidade de CRI emitidos: (i) 162 Série: 35; e (ii) 172 Série: 04;
° Espécie: ndo aplicavel;
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. Prazo de vencimento dos CRI (de ambas as séries): 05/09/2019;

. Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i) Aval
prestado pelo Sr. Carlos Alberto de Moraes Schettert, pela Sra. Maria da
Conceicdo de Sa e Sousa Schettert, pelo Sr. Vanderlei Evandro Tamiosso, pelo Sr.
Gustavo Schettert Moreira, pelo Sr. Carlos Alberto Aita, pelo Sr. José Luiz Lima
Lomando, pela Capa Consultores Executivos Ltda., e pela EGA; (ii) Fundo de
Liquidez; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel registrado na matricula n? 82.639 do
Registro de Imdveis de Gravatai — RS, de propriedade da Capa Engenharia S.A; (iv)
Alienacao Fiducidria de Acoes representativas de 100% do capital social da Capa
Incorporadora Imobilidria Porto Alegre Il SPE S.A., titularidade da Capa Engenharia
S.A.; e (v) Subordinagdo, conforme previsto no respectivo Termo de Securitizagdo;

o Eventos de resgate, amortizagdo, pagamentos, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo, por CRI:

(i)Pagamentos:
=> 162 Série:

Amortizacao:
05/10/2016 — RS 8.333,00000000

05/11/2016 — RS 8.333,00000000
05/12/2016 — RS 8.333,00000000

Juros:

05/01/2016 — RS 13.743,84099999
05/02/2016 — RS 16.657,34200000
05/03/2016 — RS 13.737,09600000
05/04/2016 — RS 14.465,31300000
05/05/2016 — RS 15.194,04400000
05/06/2016 — RS 15.194,04400000
05/07/2016 — RS 15.194,04400000
05/08/2016 — RS 16.653,08300000
05/09/2016 — RS 15.194,04400000
05/10/2016 — RS 15.194,04400000
05/11/2016 — RS 14.971,13719898
05/12/2016 — RS 13.326,08041795

=» 172 Série: ndo houve pagamentos no periodo.

(ii) Inadimplemento: De acordo com as informacdes obtidas, verificamos o(s)

seguinte(s) inadimplemento(s): a) N&do envio das DemonstracGes Financeiras

auditadas do exercicio social encerrado em 31/12/2016 da Nex Group
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ParticipacGes S.A.; e b) Ndo envio dos indices financeiros da Nex Group

ParticipacGes S.A., prevista na Cédula de Crédito Bancaria Imobilidria — CCBI.

(xi) Denomina¢do da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

o Séries: 182.

o Valor global da(s) série(s): R$ 9.000.000,00;

° Quantidade de CRI emitidos: 09;

. Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 15/10/2018;

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i)

Fianga prestada pelo Sr. Osvaldo Tetsuo Tamura e pelo Sr. Julio Cesar de Almeida
Braz; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Alienagdo Fiducidria do imdvel registrado na
matricula n2 85.834, do 12 Servico Notarial e de Registro Geral de Varzea Grande
— MT, de propriedade da Mirante do Pary Participacbes Ltda.; (iv) Alienacdo
Fiducidria de 72,5% da totalidade das Quotas de emissdo da Primor das Torres
Incorporagdes Ltda., de titularidade da Ginco Urbanismo Ltda.; e (v) Cessdo
Fiducidria de direitos creditérios de titularidade da Primor das Torres
Incorporagdes Ltda., conforme previsto no respectivo Termo de Securitizagao;

. Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo, por CRI:
(i)Pagamentos:
Amortizacdo Extraordinaria:
15/02/2016 — RS 42.223,47953802
15/03/2016 — RS 2.815,59806537
15/05/2016 — RS 23.080,1147941
15/08/2016 — RS 36.125,3848769
15/11/2016 — RS 41.729,96052679

duros:

15/02/2016 — RS 2.220,9645030
15/03/2016 — RS 63.851,0673385
15/05/2016 — RS 21.364,3290496
15/08/2016 — RS 32.185,1984565
15/11/2016 — RS 31.281,7405844

(xii) Denomina¢do da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

° Emissao: 12.
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. Séries: 192; 202,

o Valor global da(s) série(s): RS 53.300.000,00;

. Quantidade de CRI emitidos: (i) 192 Série: 3.731; e (ii) 202 Série: 1.599;

° Espécie: ndo aplicavel;

° Prazo de vencimento dos CRI (de ambas as séries): 20/10/2023;

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i)

Fianca prestada pela Norstar Empreendimentos e ParticipacGes Ltda., e pela
Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A.; (i) Fundo de Liquidez; (iii) Alienacdo
Fiducidria de Quotas representativas de 99% do capital social das sociedades:
Colmeira Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Colassu Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., Colema 2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Colema 3
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Colitama Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., Colapiraca Empreendimentos Imobilidrios Ltda., Coluzia Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. (em conjunto denominadas “SPEs”), de titularidade da Nova
Colorado S.A.; (iv) Coobrigacdo da Nova Colorado S.A. e das SPEs; (vii) Recompra
Compulséria pela Nova Colorado S.A.; (viii) Multa Indenizatéria; e (ix)
Subordinacdo, conforme previsto no respectivo Termo de Securitizagao;

° Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuacdo e

inadimplemento no periodo, por CRI:

(i)Pagamentos:
=> 192 Série:

Amortizacdo:

20/01/2016 — RS 91,83396027
20/02/2016 — RS 94,12828966
20/03/2016 — RS 92,72104102
20/04/2016 — RS 94,91476902
20/05/2016 — RS 98,30040846
20/06/2016 — RS 95,59172021
20/07/2016 — RS 99,47006074
20/08/2016 — RS 97,57495960
20/09/2016 — RS 98,02727308
20/10/2016 — RS 91,80035027
20/11/2016 — RS 98,23133765
20/12/2016 — RS 98,91341019

Amortizacdo Extraordindria:
20/02/2016 — RS 323,65625392
20/04/2016 — RS 204,19000000
20/07/2016 — RS 183,85000000
20/10/2016 — RS 94,95749665
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Juros:

20/01/2016 — RS 88,59485081
20/02/2016 — RS 88,79291640
20/03/2016 — RS 80,66431628
20/04/2016 — RS 85,88090352
20/05/2016 — RS 80,84152911
20/06/2016 — RS 83,36819808
20/07/2016 — RS 81,20934371
20/08/2016 — RS 81,60211945
20/09/2016 — RS 80,87044916
20/10/2016 — RS 77,57685350
20/11/2016 — RS 78,67020093
20/12/2016 — RS 75,27355155

= 202 Série: ndo houve pagamentos no periodo.

(xiii) Denominagdo da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

. Séries: 212,

D Valor global da(s) série(s): RS 60.000.000,00;

) Quantidade de CRI emitidos: 120;

° Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 04/12/2019;

. Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i)

Alienacdo Fiduciaria do Imével registrado na matricula n? 20.122 do Cartdrio de
Registro de Imdveis de Nossa Senhora do Socorro — SE, de propriedade da Log
Aracaju Incorporagdes SPE Ltda.; (iv) Alienacdo Fiduciaria do Imdvel registrado na
matricula n2 4.192 do Cartério de Registro de Imdveis de Curitiba — PR, de
propriedade da Log Curitiba | SPE Ltda.; (v) Alienacdo Fiducidria de Quotas
representativas de 100% do capital social da Hortolandia Incorporagdo SPE Ltda.,
de titularidade da Log Commercial Properties e Participagdes S.A. e da LDI Log
Desenvolvimento Imobiliario Ltda.; e (vi) Alienacdo Fiducidria de Quotas
representativas de 100% do capital social da Log Via Expressa SPE Ltda., de
titularidade da Log Commercial Properties e Participacdes S.A. e da LDI Log
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., conforme previsto no respectivo Termo de
Securitizacao;

° Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuacdo e

inadimplemento no periodo, por CRI:
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(i)Pagamentos:

Juros:

01/06/2016 — RS 35.201,43499999
02/12/2016 — RS 41.429,25000000

(xiv) Denominacdo da companhia ofertante: SCCl - SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

o Séries: 222.

o Valor global da(s) série(s): RS 15.000.000,00;

° Quantidade de CRI emitidos: 75;

. Espécie: ndo aplicavel;

. Prazo de vencimento dos CRI: 20/03/2028;

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i) Aval

prestado pela Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A.; (ii) Fianca prestada pela: a)
SVB Participacdes — Eireli, na propor¢do de 9,9401% das obrigacdes Garantidas; b)
Mazal Participagdes — Eireli, na proporg¢do de 2,7325% das obriga¢gdes Garantidas;
c) PL ParticipagOes — Eireli, na proporcdo de 1,3917% das obrigacdes Garantidas;
d) LRS Participacoes — Eireli, na proporg¢édo de 0,4283% das obrigacGes Garantidas;
e e) REC Cipasa S.A., na proporg¢do de 85,5074% das obrigacSes Garantidas; (iii)
Fundo de Reserva; (iv) Cessdo Fiduciadria de direitos creditérios, de recursos do
fundo de reserva e de recursos de conta vinculada, de titularidade da Cipasa
Varzea Grande Varl Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.; e (v) Promessa de Cessdo
Fiduciaria de direitos creditdrios de titularidade da Cipasa Varzea Grande Varl
Desenvolvimento Imobiliario Ltda. e da Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A,,
conforme previsto no respectivo Termo de Securitizacdo;

o Eventos de resgate, amortizagdo, pagamentos, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo, por CRI:
(i)Pagamentos:
Juros:
20/04/2016 — RS 315,38789569
20/05/2016 — RS 1.911,38532278
20/06/2016 — RS 1.990,81580540
20/07/2016 — RS 1.904,39940769
20/08/2016 — RS 1.971,52684672
20/09/2016 — RS 1.969,95607925
20/10/2016 — RS 1.899,27703461
20/11/2016 — RS 1.966,42775112
20/12/2016 — RS 1.901,17650119
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Atualizacdo Monetdria:
20/06/2016 — RS 3.007,08800000
20/07/2016 — RS 699,85800000
20/08/2016 — RS 1.040,15800000
20/09/2016 — RS 879,98400000
20/10/2016 — RS 160,02400000
20/11/2016 — RS 520,19400000
20/12/2016 — RS 360,20400000

11. Parecer:

Ndo possuimos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas
informacgdes divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto a
CVM - Comissao de Valores Imobiliarios.

12. Declaragdo sobre a aptidao para continuar exercendo a fungcao de agente

fiduciario: (artigo 12, alinea |, inciso XVil da Instrucio CVM 28/83)

A Pentdgono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercicio da
funcdo de Agente Fiducidrio desta emissdo de CRI da Emissora.

Este relatorio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao
preenchimento dos requisitos contidos na Instrucago CVM 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposicOes legais aplicaveis.

Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e
atualizadas ndao ha nenhuma garantia de sua exatidao na data em que forem
recebidas nem de que tal exatidao permanecera no futuro. Essas informacoes
nao devem servir de base para se empreender de qualquer agdao sem
orientacao profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da
situacao em pauta.

PENTAGONO S.A. DTVM
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DOCUMENTOS ANEXOS:

Balango Patrimonial (Anexo 1)
Demonstracoes de Resultado (Anexo 2)

Parecer dos Auditores (Anexo 3)
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Anexo 1
Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2016 e 2015
(Em Reats)
#thve
Fiatas e ai1s
Athvo cculanta
Caiwa # scpsvalenley ce caftn 4 1.581.0da 4,995, M
Chemtes . 5.740
Thulos & valores mobfi larfos 5 14,024 E79 74,700,168
Covhdag de crddite mobilliars (COR.CCEY) [ 29,644 154 JE 790 Ak
Tributos a recuperar LE3L 29 1 100,491
Créchins diversos 1.256.503 AR5 Al
Total do ativo circulanta 20,141,100 65 WS 4810
agtvo rdo clroudarde
Codulas de créding Imobalidein 10T, CCBa) & 178505025 T 977,572
Iiwals icicdo liguido 71.6009 266
Intanghne T.B5 7.255
incentivos Fiecars 15.000
Total do st ndo clroulane 1T A24.5T0 145005694
Tetal co ativa 2IB.TE5. 679 230.9914_145

As rotas exphicativas da Admintsiragio sho parie integranie das demonstracdes contabels.
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Fassivo @ patrimanio liquide

Paszivo crculants

Fomecedones

Certiticaons de recetdveds Imob@iarios (CRIs)
Oiriga (iéry poyr esmissio db certilicados recebivels
Qbrigaches trebalbista: & Eributdris

Contas a pagar

Driwidencios a pasar

Total do passivo clrcularte

Faidivo nks circularts
Certificados de recebiveis imobslsarios (CRII

Tetal do pasio rdo cireudante

Patrimdeio liguida
Capital socls
Reservy legal
Aeserva Estatutdra

{Prejulza do exerciclo

Totad do passhve e pat-imdnio Hguido

Motas Wis 013
B4,
y T0.044, 254 35.753.
E 5349, 2! 5,540, 67
d27.130 417,
il 12,789,217 21,73
5.1 8.9
48795331 £3.494.449
7 17E.510.025 164,317,574
178.530.025 164,917,577
I7320% Pip e
54 841 54 641
2.351.278 225100
EE G
1540121 TR FE
228, TEE 6T 230.991.14%
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Anexo 2

Demonstracbes dos resultados
Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015
{Em Reais)
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Riscsitan idespasas | speraconaly:
Recilte de predtacio de wervioom
Sabpiaiaralivas

Caxnlimicag o

Tribigirias

Py .

Dty disspemaey [ reseit 2y operscon

Peil Tads tper e ions]

Resuiltade financeire
feceits hrance e
Depesan finescein

Lo/ prefuize Rguido de esercicio

Lucrof phe iAo por o

Hata o8 05

11 SFT.1 199,197
12 {1.083.776} {004, 70
T 00 110,887

93,545} (T 266)

805743 ) 11,008, 404

2580 130,794

{3.290.279) (2.811.038)

1451470 3,447,063
i) 10,287 FIE T
LE] | W6 450,855 (F.%51.2583)
w10, 801 51,007

{0,30139) 0.37487

ds notas explicativas da dminisracis s&o parte integrante des demonstractes contabeds.,
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Anexo 3

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

A0S

Aclonistas e Administradores da
Isec Securitizadora 5.A.

Sao Paulo - 5P

Opinido

Examinamos as demonstragtes contabeis da Isec Securitizadora S.A. (“Companhia®), que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstracbes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimidnio liquido e dos seus fluxos de caixa
para o exercicio finde naguela data, assim como o resumo das principais praticas contabels e
demais notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido as demonstra(des conlabels referidas acima apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial € financeira da lsec Securitizadora S.A. em 31
de dezembro de 2016 ¢ o desempenho de suas operages e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

MNossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
Mossas responsabilidades, em conformidade com Lais normas, estdo descritas na secao a seguir
intituiada “Responsabilidades do auwditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
independentes em relacao a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cidigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Consetho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncla de auditoria obtida é suficlente e apropriada para
fundamentar nossa opiniaao.

Principais assuntos de auditoria ou (“PAA"™)

Principais assuntos de auditoria sao agueles que, em nesso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragBes contabeis individuals e consolidadas como um tode & na
formacdo de nossa opiniao sobre essas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas e,
portanto, NAo eXpressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.,

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 « 22640 102 « Rio de Janeiro * RJ
Tel. 21 3385 4565 « Fax. 21 3385 4046 » www.pentagonotrustee.com.br



Certificados de recebiveis imobiliarios

QPENTA'GONO

Resposta da auditoria ao assunto

Mo contexto de suas operagdes normais, a
Companhia estrutura operacoes de
securitizacio vinculando recehiveis
imobilidrios (“Recebiveis imobiliarios") aos
certificados de receblvels imobiliarios (*CRI™).
Como resultado destas operacoes, seus

Em resposta ao risco significativo de auditoria
identificado, mapeamos 05 PrOCEss0s € as
atividades de controles implementados pela
Companhia, e efetvamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao
s& limitam na:

registros contabeis contemplam os referidos

recebiveis  imabiliarios e o5 CRIs « Leitura dos

correspondentes, que 3o veiculados com

regime fiduciario e sem coobrigacdo. Mo

obstante, a Companhia também efetua o

gerenclamento do recebimento destes ativos,

bem como o pagamento dos CRIs em « Verificagao da custédia dos CRI emitidos;

observancia as sua obrigacdes junto ao agente

fiduciario. * Recalcule deos juros e confronte com os
maontantes registrados durante o exercicio; €

termos de  securitizacho,
analisando se as condigies determinadas nos
Llermos foram refletidas nas demonstracoes
contabeis;

Meste sentido, considerando a atividade fim da

Companhia e o0s reflexdes contdbels « Avaliagho da adequacio das divulgaches
provenientes destas mavimentagoes realizadas nas demonstracdes contabeis,
financeira, entendemos que ¢ um Lema de

risco significative em nossa abordagem de

auditoria.

Outros assuntos
Demonstragdes do Valor Adicionado (DVA)

As demonstractes do valor adicionado (DVA) referentes ac exercicio findo em 31 de dezembro de
2016, elaboradas sob a responsabilidade da administracio da Companhia, & apresentadas como
informacio suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de auditoria
executados em conjunto com a avditoria das demonstragbes contabeis da Companhia. Para a
formagae de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com as
demonstracoes contibels e reglstros contabels, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteudo
estao de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnice CPC 09 - Demonstracio da
Valor Adicionado. Em nossa opinilo, essas demonstracdes do wvalor adicionado foram
adequadamente elaboradas, em todos ps aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse
Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relacdo as demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Outras informacdes que acompanham as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas e o
relatorio do auditor

A Administracdo da Companhia @ responsavel por essas outras Informaches que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opiniao sobre as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas no abrange o Relatorio
da Administracao & nao expressamos qualquer forma de conclusio de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexao com a auditoria das demonstragtes contabels individual:s e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatorio da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio
estd, de forma relevante, Inconsistente com as demonstracbes contabeis ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcide de forma relevante,
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Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcio relevante no Relatorlo da
Administracao somos regueridos & comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdo e da governanga pelas demonstragdes contabeis individuais
& consolidadas

A Administracho é responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdc das demonstraches
contabeis de acorde com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles intemos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragio de demonstragdes contabeis livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragoes contabels, a Administracho ¢ responsiavel pela avaliagio da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com & sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das
demaonstragbes contabeis, a ndo ser que a Administracao pretenda liguidar & Companhia ou cessar
suas &:geracﬁes. ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacies,

s responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisio do
processo de elaboracio das demonstragdes contabeis,

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracies contabeis individuais e
consolidadas

Nossos abjetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcio relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditorla contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel & um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e intemacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes
relevantes existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam Influenclar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstractes
contabeis.

Como parte da auditoria reallzada de acordo com as normas brasileiras e intemacionals de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria, Além disso:

* |dentificamos ¢ avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstracdes contabeis
individuats & consolidadas, independenteamente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tals riscos, bem como abtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de
distorcao relevante resultante de fraude & maior de que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles intermos, conluio, falsificacho, omissdo ou
representagoes falsas intencionals;

* QObtemos entendimento dos controles internes relevantes para a auditoria para planejarmeos
procedimentes de auditorla apropriados as circunstincias, mas ndo com o aobjetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

» Avallamos a adequacao des politicas contabeis utilizades e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracio;

* Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administracdo, da base comtabil de continuidade
operacional e, com base nas evidencias de auditoria cbtidas, se existe incerteza significativa em
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relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar divida significativa em relagio 2
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas, Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as
respectivas divulgacoes nas demonstragbes contabeis Individuais e consolidadas ou inclulr
modificacdo em nossa opinido, se as divulgaghes forem Inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidénclas de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia,
eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mals se manter
em continuidade operacional;

* Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o conteddo das demonstraches cantabeds, Inclusive
as divulgaches e se as demonstragbes contdbeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio
adequada;

* Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras das
entidades ou atividades de negocio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracoes
contabeis consolidadas. Somas responsavess pela direcio, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinfao de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre autros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuals deficiéncias significativas nos controles Internos que identificamos durante nossos
trabalhos,

Fornecemos tambem aos responsaveis pela governanga declaracae de que cumprimos com as
exigéncias eticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos
todos os eventuais relaclonamentos ou assuntos que poderiam afetar consideravelmente nossa
independéncia. incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.,

Dos assuntos que foram objeto de comunicagso com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées contabets
do exercicio corrente, e que, dessa maneira constituem os principals assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos gue lei ou regulamento tenha
proibido divulgagao plblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinaras que o assunto nac deve ser comunicado em nosso relatario porque as consequéngias
adversas de tal comunicacho podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 27 de margo de 2017.
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